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Styrelsen for Riksbyggen

L u L] B d ttsfE . K . f°
Forvaltningsberattelse i
rakenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-31.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende ar. Forindringen beror pa dkade intikter samt minskade kostnader for underhall.
Diaremot har kostnader for reparationer okat till foljd av vattenskador som uppstatt under aret.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 021 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 319 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid érets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervérden i foreningen i form av att
fastigheten &r bokford till lagre belopp 4dn taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen 4ndd bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Laboratorn 1 i Umed Kommun. I kvarteret finns 12 byggnader med 235 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1969-70.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
20 81 68 34 32 0 235
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Elbilsladdningsplatser
177 117 87 14
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Bostédder bostadsritt 18 695 m?

Total bostadsarea 18 695 m?
Garagelokaler 1624 m?
Lokaler hyresrétt 406 m?
Outhyrda lokaler 318 m?
Total lokalarea 2 348 m*
Arets taxeringsvirde 328 971 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 302 317 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 772 tkr och planerat underhall for 786 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2025 och visar ett underhéllsbehov péa 3 195 tkr per ar for de narmaste
30 aren. For att klara av det framtida underhallsbehovet sitts en arlig summa av till en fond for yttre underhall och med
hénsyn till det ingaende fondvérdet blir den érliga rekommenderade fondavséttningen 2 985 tkr (144 kr/kvm). Denna
summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten for att se om foreningen har ett sparande som
tacker det framtida underhallet av fastigheten.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 10 337
Installationer 252363
Huskropp utvindigt 227 189
Markytor 134 058
Garage och p-platser 135178
Ovrigt 26 631
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peder Axensten Ordférande 2025

Susanne Sjoberg Sekreterare 2026

Tobias Sparrman Vice ordférande 2026

Marcus Robertsson Ledamot 2025

Maria Hillorn Ledamot 2025

Christer Forsgren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan Helge Vinblad Suppleant 2025

Elena Kitchaou Suppleant 2025

Jesper Lagerstrom Suppleant 2025

Nina Roukus Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Saga Palmgren, BDO Norr AB Auktoriserad revisor 2025

Johan Liedholm Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Thomas Kynman 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Dan Burman 2025

Eric Hillérn 2025

Troy Bentley 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 337 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 332 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hdjdes med 7,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
8,5 % fran och med 2025-08-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 15263 14 220 13 682 13 298 12 926
Resultat efter finansiella poster* 1298 56 -2 692 1 626 2 208
Soliditet %* -13 -16 -17 -10 -13
. .

A"rsavg}ft“andel i % av totala 90 91 9 9 9
rorelseintékter™®
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 765 715 687 669 651
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 172 180 135 129 124
Sparande kr/kvm* 150 153 191 255 241
Skuldséttning kr/kvm* 2372 2 408 2 443 2478 2514
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2630 2670 2708 2747 2787
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,4 3,7 3,9 4,1 43
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Foreningens kapital utgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervdrden i foreningen i form av att
fastigheten &r bokford till 1agre belopp &n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen dnda bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar individuell méitning och debitering (IMD) av el.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1408482 2240403 3177800 | 14383481 55980
Disposition enl. arsstimmobeslut 55980 ~55980
Reservering underhallsfond 2985 000 ~5 985 000
lanspraktagande av

underhéllsfond =785 756 785756

Arets resultat 1297 583
Vid éarets slut 1 408 482 2 240 403 5377 044 —16 526 745 1297 583
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 327 500

Arets resultat 1297 583

Arets fondreservering enligt stadgarna —2 985 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 785 756

Summa —-15229 161
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —-15229 161

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15263 383 14 219 804
Ovriga rorelseintikter Not 3 575957 544 053
Summa rorelseintikter 15 839 340 14 763 857
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 552532 =10 156 942
Ovriga externa kostnader Not 5 —2233579 —2 068 442
Personalkostnader Not 6 —243 987 —222 135
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1021 398 —915 428
Summa rorelsekostnader —13 051 496 —13 362 947
Rorelseresultat 2 787 843 1400911
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 486 39 228
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1501 746 —1384 158
Summa finansiella poster -1 490 260 —1 344 931
Resultat efter finansiella poster 1297 583 55980
Arets resultat 1297583 55980
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 36 713 115 37166 112
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2774 177 988 059
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 1072 350
Summa materiella anléiggningstillgdngar 39 487 292 39 226 521

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefoéretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 3235 000 3235000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3235000 3235000
Summa anléiggningstillgangar 42 722 292 42 461 521

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 22 163 50 676
Ovriga fordringar Not 15 243 075 483 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 809 586 875 817
Summa kortfristiga fordringar 1074 824 1409 942
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2230310 2 789 404
Summa kassa och bank 2230310 2 789 404
Summa omsittningstillgangar 3305134 4199 346
Summa tillgdngar 46 027 426 46 660 867
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 648 885 3 648 885

Fond for yttre underhall 5377 044 3177 800

Summa bundet eget kapital 9025929 6 826 685

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 526 744 —14 383 481

Arets resultat 1297 583 55980

Summa fritt eget kapital -15229 161 —14 327 500

Summa eget kapital —6 203 232 =7 500 815
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 440 000 26 342 554

Summa langfristiga skulder 18 440 000 26 342 554

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30 723 858 23 566 304

Leverantorsskulder Not 19 901 179 2 044 297

Skatteskulder Not 20 43 089 57 048

Ovriga skulder Not 21 225348 229 022

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 897 185 1922 458

Summa kortfristiga skulder 33 790 658 27 819 129

Summa eget kapital och skulder 46 027 426 46 660 867
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2787 843 1400911
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1021398 915 428
3809 242 2316 339
Erhéllen rénta 32129 18 428
Erlagd rinta —1521202 —-1309 518
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 314 474 —486 901
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1 166 569 1 588 631
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1468 075 2126978
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —401 288 0
Investeringar i inventarier —1953 231 210 000
Investeringar i pdgdende byggnation 1072 350 -1072 350
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 282 169 -862 350
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =745 000 =722 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =745 000 =722 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —559 094 542 128
Likvida medel vid arets borjan 2 789 404 2247276
Likvida medel vid arets slut 2230310 2 789 404
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2024-06-30 redovisas darmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelseédret och samtliga
verksambhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Standardforbattringar bergvirme Linjar 50
Standardforbattringar o markanlaggning Linjar 10-60
Installationer Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 13 802 244 12 839 400
Hyror, lokaler 100 786 93 439
Hyror, garage 623 700 579 348
Hyror, p-platser 177 960 164 196
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15 860 -15362
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1176 -3 337
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 202 -39 851
Elavgifter 509 455 523718
Ovriga ersittningar 105 499 78 273
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -23 -20
Summa nettoomsittning 15263 383 14 219 804

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 0 3
Ovriga rorelseintikter 50 160 41 637
Forsdkringsersittningar 525797 502 413
Summa ovriga rorelseintakter 575 957 544 053

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —785 756 -2 195 865
Reparationer -2 772271 —1 589 246
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —454 850 —426 220
Forsdkringspremier —355334 —308 756
Kabel- och digital-TV —375 059 —346 784
Aterbiring fran Riksbyggen 8 100 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15029 -113 613
Serviceavtal -8219 0
Obligatoriska besiktningar —63 995 —112 380
Bevakningskostnader -2977 0
Sno- och halkbekdmpning —595 251 =725 076
Drift och forbrukning, 6vrigt —16 827 -6 973
Forbrukningsinventarier =51 771 =79 723
Vatten —864 294 —822 335
Fastighetsel —2702 377 -2 914 530
Sophantering och atervinning —482 945 —498 820
Forvaltningsarvode drift -13 675 —19 221
Summa driftskostnader -9 552 532 =10 156 942
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1944 124 -1 829 096
IT-kostnader —11 940 -8 795
Arvode, yrkesrevisorer —28 500 —27 875
Ovriga forsiljningskostnader —16 660 —17 268
Ovriga forvaltningskostnader —54 707 —20 380
Kreditupplysningar —30 341 -4 033
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —54 077 —37 113
Representation —3 558 —41 000
Kontorsmateriel -12 139 —21971
Telefon och porto —1937 =700
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —205
Medlems- och foreningsavgifter —19 600 —18 000
Konsultarvoden —45 956 0
Bankkostnader -9 420 -8 467
Ovriga externa kostnader -619 —33 538
Summa ovriga externa kostnader -2 233 579 -2 068 442
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =46 000 =46 000
Sammantrédesarvoden —88314 —84 204
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -60 192 —46 300
Sociala kostnader —49 481 —45 631
Summa personalkostnader —243 987 -222 135
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —84 810 —84 810
Avskrivningar tillkommande utgifter =769 475 =755 673
Avskrivning Installationer -167 113 —74 945
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 021 398 -915 428
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 5812 36 331
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 3532 1107
Ovriga rénteintikter 2142 1789
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 11 486 39 228

15 | ARSREDOVISNING RBF Kemisten Org.nr: 7940001915



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1 501 746 —1384 158
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 501 746 -1 384 158
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23259 237 23259 237
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 38 816 280 38 816 280
Markanldggning 362 120 362 120
Markinventarier 68 200 68 200
67 305 837 67 305 837
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 401 288
401 288 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 67 707 125 67 305 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21563 294 —21 478 484
Tillkommande utgifter -8 146 110 —7390 437
Markanldggningar —362 120 -362 120
Markinventarier —68 200 —68 200
-30 139 725 —-29 299 241
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 810 -84 810
Arets avskrivning tillkommande utgifter 769 475 —755 673
Arets avskrivning markinventarier 0 0
-854 285 -840 483
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =30 994 010 =30 139 725
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 713 115 37 166 112
Varav
Byggnader 1611132 1 695 943
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 30301 983 30670 170
Markanldggningar 0 0
Markinventarier 0 0



Taxeringsvarden

Bostéder 324 000 000 298 000 000
Lokaler 4971 000 4317 000
Totalt taxeringsvarde 328 971 000 302 317 000
varav byggnader 228 537 000 202 288 000
varav mark 100 434 000 100 029 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 829 143 829 143
Installationer 3147273 3357273
3976 416 4186 416
Arets anskaffningar
Installationer 1953 231 —210 000
1953 231 -210 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5929 647 3976 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —829 143 —829 143
Installationer 2159214 —2 084 269
-2 988 357 -2913 412
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -167 112 =74 945
-167 112 -74 945
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —829 143 —829 143
Installationer -2 326327 -2159214
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 155 470 -2 988 357
Restvarde enligt plan vid arets slut 2774177 988 059
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2774 177 988 059
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Pagaende ny- och ombyggnation 1072 350
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1072 350
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Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 3235000 3235000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 3235000 3235000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 22163 50 676
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 22163 50 676
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 9090
Skattekonto 243 075 80 152
Momsfordringar 0 174 706
Andra kortfristiga fordringar 0 219 501
Summa dvriga fordringar 243 075 483 449
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 156 20 800
Forutbetalda forsakringspremier 187 723 167 611
Forutbetalt forvaltningsarvode 495 327 476 736
Forutbetald renhéllning 15116 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 95176 92 044
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 088 118 627
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 809 586 875 817
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 98 407 1 189 598
Transaktionskonto 2131903 1599 806
Summa kassa och bank 2230 310 2789 404
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 49 163 858 49 908 858
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —385 000 —655 000
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —30 338 858 =22 911 304
Langfristig skuld vid arets slut 18 440 000 26 342 554

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,01% 2025-01-28 5527 500,00 —5 482 500,00 45 000,00 0,00
SWEDBANK 3,95% 2026-02-25 7 403 750,00 0,00 120 000,00 7283 750,00
NORDEA 2,59% 2026-02-25 8 383 804,00 0,00 0,00 8 383 804,00
SWEDBANK 0,85% 2026-03-25 5911 304,00 0,00 240 000,00 5671 304,00
NORDEA 2,60% 2026-03-25 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 2,70% 2027-10-25 0,00 5482 500,00 45 000,00 5437 500,00
SWEDBANK 4,01% 2027-10-25 5527 500,00 0,00 90 000,00 5437 500,00
NORDEA 4,33% 2028-06-21 8 155 000,00 0,00 205 000,00 7950 000,00
Summa 49 908 858,00 0,00 745 000,00 49 163 858,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor

redovisar vi Swedbank lan om 7 283 750 kr och 5 671 304 samt Nordea ldn om 8 383 804 kr och 9 000 000 kr som
kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering
dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 743 758 1923 747
Ej reskontraférda leverantorsskulder 157 421 120 550
Summa leverantérsskulder 901 179 2 044 297
Not 20 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 43 089 57 048
Summa skatteskulder 43 089 57 048
Not 21 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 195 149 200 661
Mottagna depositioner 29 861 28 361
Skuld for moms 338 0
Summa évriga skulder 225 348 229 022
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 170 803 190 259
Upplupna driftskostnader 11 496 23 891
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 362 171 640
Upplupna elkostnader 150 364 153 393
Upplupna vattenavgifter 153 681 148 942
Upplupna kostnader for renhéllning 89 931 83 846
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 800 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 490 8 169
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1239 258 1124317
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1897 185 1922 458
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 56 089 000 56 089 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har inga visentliga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomiska stéllning.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peder Axensten Susanne Sjoberg
Tobias Sparrman Maria Hillérn
Marcus Robertsson Christer Forsgren

Var revisionsberattelse har ldmnats

BDO Norr AB
Saga Palmgren Johan Liedholm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 9552532 10 156 942
Ovriga externa kostnader 2233579 2 068 442
Personalkostnader 243 987 222 135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1021398 915 428
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1 490 260 1 344 931
Summa kostnader 14 541 757 14 707 877

Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024-2025 2023-2024
Fastighetsskotsel extra 0 10 384
Rabatt/aterbaring fran RB -8 100 -2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 15029 113613
Serviceavtal 8219 0
Stid extra 13 675 8 838
Obligatoriska besiktningskostnader 7 399 2 380
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 56 596 110 000
Bevakningskostnader 2977 0
Sné- och halkbekédmpning 595 251 725 076
Rep bostider utg for kopta tj 49 268 46 254
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 4287 58 819
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 106 057 124 034
Rep installationer utg for kopta tj 117 565 135 494
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 106 717 92 522
Rep install utg for kopta tj Varme 40 107 119 061
Rep install utg for kopta tj Ventilation 27 853 36 422
Rep huskropp utg for kopta tj 25 588 19 069
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 663 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 3781 0
Rep markytor utg for kopta tj 121 758 78 384
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 91924 65 593
Ovriga Reparationer 23 356 78 329
Forsékringsskador 2 048 526 735 265
Vandalisering 4822 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 10 337 0
UH installationer utg for kdpta tj 58 985 780 972
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 42 418 6250
UH installationer utg for kopta tj Varme 99 642 271 526
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 51318 408 488
UH huskropp utg for kopta tj 227 189 415 598
UH Markytor utg for kopta tj 134 058 104 795
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 135178 60 904
Underhall Ovrigt 26 631 147 331
Fastighetsel 2702 377 2914 530
Vatten 864 294 822 335
Avfallshantering 480 949 480 515
Extra sophdmtning 1996 18 305
Fastighetsforsakring 355334 308 756
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 375 059 346 784
Ovriga fastighetskostnader 16 827 6973
Fastighetsskatt 454 850 426 220
Forbrukningsinventarier 12 595 57 281
Forbrukningsmaterial 39176 22 442

Summa driftkostnader 9 552 532 10 156 942



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen G s it
Bostadsrattsforening

Kemisten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet



http://www.riksbyggen.se/

