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Styrelsens ord

Visst blev det fint? Jag tycker att den nya fasaden, inklusive entréf6rrad, portar och kéllartrappor, blev jitte-
fin! Och jag har inte traffat ndgon som tyckt annorlunda, t.o.m. en taxichauffor hade lagt mérke till att vi
hade en ny fasad och tyckte det blivit fint. Projektet innebar att vi fick leva i en byggarbetsplats under en tid
och vi i styrelsen dr inte ndjda med hur entreprendren skétte informationen och hur de gick fram med vér
utemiljd, sa det kénns extra fint att resultatet anda blev bra. Rent ekonomiskt var fasadprojektet och
bergvérmeprojektet (som vi genomforde for ett par &r sedan) ungefér lika stora och bigge tvé var de
nddvéndiga eftersom det var dags att byta ut eller reparera det gamla. En stor skillnad var dock att
bergvirmeprojektet ocksé ledde till att vi fick en mer kostnadseffektiv uppvirmning som gor att vi sparar
pengar, jamfort med tidigare. Fasadprojektet var nddvéandigt ur underhallssynpunkt, men det ledde just inte
till ndgra besparingar, &ven om vi nu har en ndgot béttre isolering. I &r har vi en del motioner med férslag pa
ytterligare dtgérder som skulle leda till en hogre standard, sdsom att byta ldgenhetsddrrarna i trapphusen,
mala om i trapphusen, renovera dven fasaden pé& garagen m.m. Dessa och liknande forslag har diskuterats i
styrelsen, men kanske bor vi for tillfillet vara forsiktiga med stora investeringar som inte ocksa leder till
besparingar. Det &r vad vi kom fram till i styrelsen, vi far se vad stimman kommer fram till.

I styrelsen har vi dven diskuterat tvd andra projekt. Det forsta r att installera solpaneler, vilket det ocksa
motioneras om. En av fordelarna med bergvirmeprojektet var att vi inte lingre som med fjérrvirmen 4r
beroende av en enda energileverantér. Kostnaderna fér virme och varmvattnet &r nu ldgre, men istéllet for
fjérrvdrme konsumerar vi el — s& varfor inte dven producera el? I varas boérjade vi sondera terringen och vi
véntar nu pa att Umed energi undersdker forutsdttningarna for solpaneler pa vara tak. Det tycks lovande, men
vi fér invénta vad de kommer fram till. Styrelsen kommer att via nyhetsbrevet halla er informerade.

Ett annat projekt som inte bara skulle spara pengar, utan dven innebéra ett litet kapitaltillskott, &r att utnyttja
de uppvirmda kéllarlokaler som nu star mer eller mindre tomma till att bygga fler ldgenheter. Dessa skulle
séljas och pé sa vis finansiera byggnationen (och t.o.m. ge ett litet plus), men dnnu viktigare &r att vi da
skulle bli fler som delar pa de gemensamma kostnaderna. Vi i styrelsen tror mycket pa det hir och fragar nu
stémman om ni tycker att vi ska genomfora det. Vi ser fram emot en konstruktiv diskussion och vi kommer
att ha experter frén Riksbyggen pa plats.

Vil mott!

Styrelsen for Brf Kemisten 2019



DAGORDNING
am VID 1]
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 28 november 2019 kI 18:00
Vintertradgarden, Geografigrand 2

a) Stdmmans éppnande

b) Faststéllande av réstiangd

C)Valavstammoordforande .........

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

iy Framl&dggande av revisorernas berattelse

k) Beslut om resultatdisposition

I)Fragaomansvarsfnhetfor .é'fy'relseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)Valavvalberednmg ...........................................

s) Proposition fran styrelsen:
"Ska foreningen bygga om lokaler till bostdder?” Information vid stdmman.

(motioner) som angetts i kallelsen
-Inkomna motioner enligt kallelsen




Innehallsférteckning

Bilagor
Ordlista
Nyckeltal
Underhallsplan
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Férvaltningsberittelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-04.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat dr lidgre 4n foregéende &r. Forandringen beror frimst pd 6kade driftkostnader.

Att driftkostnaderna i foreningen har kat jamfort med foregéende &r beror framst pa hogre kostnader for reparationer
och underhall. Det har intriffat en vattenskada i en av foreningens fastigheter samt att det intréffat en brandskada pé
Kemigrind 15. Utover detta har fonsterbyte och fasad- och balkongrenovering genomforts under aret. Kostnaderna for
el och vatten har ocksé okat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstickning. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med
3 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 954 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -21 301 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens kapital utgar vid drets slut till ett negativt belopp. Dock finns dvervirden i foreningen i form av att
fastigheten 4r bokford till lédgre belopp 4n taxeringsvirdet vilket leder till att styrelsen &nda bedomer foreningens
ekonomi som stabil.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Laboratorn 1 i Umed Kommun. I kvarteret finns 12 byggnader med 235 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1969-70.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa

20 81 68 34 32 0 235

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

211 120 85

Total bostadsarea 18 694 m?
Total lokalarea (som omfattas hyresintikter) 606 m?
Arets taxeringsvirde 268 024 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 228 664 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Viésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 348 tkr och planerat underhall for 24 363 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan visar pa ett underhallsbehov pé 81 162 tkr for de nérmaste 30 ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 705 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 3 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvéindigt 24 192
Markytor 45
Ovrigt underhall 126
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peder Axensten Ordftrande 2019

Eva-Christine Pettersson Vice ordforande 2019

Maj Burman Sekreterare 2020

Bo Andersson Ledamot 2020

Johan Mork Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Robertsson Suppleant 2019

Sadia [brahim Mohamed Suppleant 2019

Linda Nilsson Suppleant 2020

Pia Almroth Suppleant 2020

Ann-Margret Fredriksson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Urban Backman Fortroendevald revisor 2019

KPMG AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Tobias Sparrman

Valberedning Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Ingrid Jacobsson 2019
Dan Vinblad 2019
Elena Kitchaou 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapséret har foreningen 1&nat 17 miljoner for att finansiera fasad- och balkongrenovering. Féreningen
kommer att behdva lana ytterligare 3 miljoner under nésta rikenskapsar for pagaende projektet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 354 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 49 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 349 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2018-10-01 dé den hojdes med 3,6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-10-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 571 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 32 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 11914 11 564 11 545 11 207 11 087
Resultat efter finansiella poster -22 255 -5208 3473 3278 913
Soliditet % 22 23 31 24 21
Likviditet % 51 285 790 321 206
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 316 271 217 199 267
Rinta, kr/m? 30 16 24 17 25
Lan, kr/m? 2 687 1844 1874 1763 1512

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Soliditeten uppgér vid arets slut till ett negativt belopp. Dock finns 6vervirden i foreningen i form av att
fastigheten dr bokford till ligre belopp &n taxeringsvérdet vilket leder till att styrelsen &nda bedémer féreningens

ekonomi som stabil.

Likviditet: Likviditet har minskat pd grund av fonsterbyte och fasad- och balkongrenovering. Foreningen kommer att
lana 3 miljoner for det pdgdende projektet under nista rakenskapsér.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets botjan 1408 482 2240 403 7125 664 5 866 370 -5 208 137

Disposition enl.

arsstimmobeslut -5208 137 5208 137

Reservering underhallsfond 3 500 000 -3 500 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -10 625 664 10 625 664

Arets resultat 22254 954

Vid drets slut 1408 482 2 240 403 0 7783 897 -22 254 954

Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat 658 233
Arets resultat 22 254 954
Arets fondavséttning enligt stadgarna -3 500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 10 625 664
Summa -14 471 057

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning - 14 471 057

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11913 704 11 563 879
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 655 134 501
Summa rorelseintikter 12 028 359 11 698 380
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -30 468 698 -13 149 307
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 407 159 -2 740 274
Personalkostnader Not 6 -189 792 -205 246
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -954 138 -854 195
Summa rorelsekostnader -34 019 786 -16 949 022
Rorelseresultat -21 991 427 -5 250 642
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 310 560 310 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 388 46 162
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -582 475 -314 217
Summa finansiella poster -263 527 42 505
Resultat efter finansiella poster -22 254 954 -5208 137
Arets resultat -22 254 954 -5208 137w~

9 | ARSREDOVISNING RBF Kemisten Org.nr: 794000-1915



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 40976 978 33932916
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 63 864 142 850
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 2201 388
Summa materiella anléiggningstillgdngar 41 040 842 36277 154
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 3235000 3235000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 3235000 3235000
Summa anléggningstillgangar 44 275 842 39 512 154
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 10 226 13 480
Ovriga fordringar Not 16 46 013 342 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 300 560 615 349
Summa kortfristiga fordringar 356 798 970 932
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3909 052 9366 061
Summa kassa och bank 3909 052 9366 061
Summa omséttningstillgdngar 4265 850 10 336 993
Summa tillgdngar 48 541 693 49 849 146

10 | ARSREDOVISNING RBF Kemisten Org.nr: 794000-1915



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 648 885 3 648 885
Fond for yttre underhéll 0 7125 664
Summa bundet eget kapital 3 648 885 10 774 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 783 898 5866370
Arets resultat -22 254 954 -5 208 137
Summa fritt eget kapital -14 471 057 658 233
Summa eget kapital -10 822 172 11 432 783
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 50991 544 34794 794
Summa langfristiga skulder 50 991 544 34794 794
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 875 750 787 000
Leverantorskulder Not 20 240 862 825497
Ovriga skulder Not 21 343 284 352 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 6912 424 1 656 168
Summa kortfristiga skulder 8372 320 3621570
Summa eget kapital och skulder 48 541 693 49 849 146,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbéttringar bergvirme Linjér 50
Standardforbéttringar o markanldggning Linjér 10-60
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar. (.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 10 666 176 10 385 520
Hyror, bostider 231 252
Hyror, lokaler 103 556 100 457
Hyror, garage 475 985 464 341
Hyror, p-platser 75 091 66 894
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -17 540 -10 007
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 181 -9 961
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 727 -3 649
Elavgifter 630 113 570 032
Summa nettoomsattning 11 913 704 11 563 879
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga avgifter 150 0
Ovriga ersittningar 82295 58 593
Fakturerade kostnader 6300 900
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 9 2
Ovriga rérelseintikter 18 779 23179
Forsdkringsersattningar 7121 51828
Summa ovriga rérelseintdkter 114 655 134 501
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -24 362 825 -7 917 421
Reparationer -1347 749 -948 226
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -353 835 -340 835
Forsikringspremier -194 987 -174 670
Kabel- och digital-TV -252 439 -290 229
Aterbiring frén Riksbyggen 35000 29 250
Serviceavtal 0 -6 856
Obligatoriska besiktningar -8 800 0
Bevakningskostnader -54 360 -39 186
Sno- och halkbekdmpning -314 849 -308 207
Drift och forbrukning, 6vrigt =21 157 0
Forbrukningsinventarier -35 085 -20 050
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 033
Vatten -564 139 -534 232
Fastighetsel -2 468 209 <2220 939
Sophantering och &tervinning -352 089 -333 277
Forvaltningsarvode drift -173 175 -42 395
Summa driftkostnader -30 468 698 -13 149 307...
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 951 570 -2313 914
IT-kostnader -182 350 -144 769
Arvode, yrkesrevisorer -21 500 -20 438
Ovriga forvaltningskostnader -25288 21054
Kreditupplysningar -14 615 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -57 089 -56 271
Kontorsmateriel -14 040 -716
Medlems- och foreningsavgifter -38 540 0
Konsultarvoden -18 513 -180 902
Bankkostnader -1 090 -2210
Ovriga externa kostnader -82 564 0
Summa 6vriga externa kostnader -2 407 159 -2740 274
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -64 000 -58 500
Sammantridesarvoden -69 378 -91 651
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 100 -8 100
Ovriga kostnadsersittningar 0 -8 000
Sociala kostnader -35314 -38 995
Summa personalkostnader -189 792 -205 246
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstiligangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -84 810 -84 810
Avskrivningar tillkommande utgifter -790 341 -640 212
Avskrivning Maskiner och inventarier 8 546 -26 119
Avskrivning Installationer -87 532 -103 053
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -954 138 -854 195
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 310 560 310 560
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 310 560 310 560 ../
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Riénteintdkter fran likviditetsplacering 7929 46 107
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 459 55
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 388 46 162
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -582 475 -313 442
Ovriga finansiella kostnader 0 -775
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -582 475 =314 217
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 23 259 237 23 259237
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 30495 571 30 495 571
Markanldggning 362 120 362 120
Markinventarier 68 200 68 200
58 985 128 58 985 128
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 7919214
7919 214
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 66 904 342 58 985 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -21 054 432 -20 969 622
Tillkommande utgifter -3 567 460 -2 927 248
Markanldggningar -362 120 -362 120
Markinventarier -68 200 -68 200
- 25052 212 -24 327 190
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 810 -84 810
Arets avskrivning tillkommande utgifter 790 341 -640212
Arets avskrivning markinventarier 0 0
- 875151 - 725022
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 25 927 363 - 25 052 212
Restvidrde enligt plan vid arets siut 40 976 978 33932916
Varav
Byggnader 2 119 994 2204 805
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 34 056 984 26 928 111
Markinventarier 0 0
Taxeringsvéarden
Bostéider 265 000 000 226 000 000
Lokaler 3024 000 2 664 000
Totalt taxeringsvirde 268 024 000 228 664 000
varav byggnader 168 911 000 163 736 000
varav mark 99 113 000 74 928 000 ,
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 829 143 829 143
Installationer 1916 242 1916242
2745 385 2745 385
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2745 385 2745 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -837 689 -811 570
Installationer -1764 846 -1 661 793
- 2602535 - 2473 363
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 8 546 -26 119
Installationer -87 532 -103 053
- 78986 - 129172
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -829 143 -837 689
Installationer -1 852378 -1 764 846
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2681521 - 2602535
Restviarde enligt plan vid arets slut 63 864 142 850
Varav
Inventarier och verktyg 0 -8 546
Installationer 63 864 151396
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets slut 0 2201 388
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-06-30 2018-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3235000 3235000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 3 235 000 3235 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 9788 13 042
Kundfordringar 438 438
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 226 13 480 ,
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Not 16 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 35740 38 101
Fordringar hos leverantorer 10273 304 002
Summa ovriga fordringar 46 013 342103
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsgkringspremier 106 239 88 748
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 321 526 601
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 300 560 615 349
Not 18 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 77 1723
Bankmedel 1316122 8287 367
Transaktionskonto 2592853 1076 971
Summa kassa och bank 3 909 052 9 366 061
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 51 867 294 35581 794
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -875 750 -787 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 991 544 34794794

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya [an/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld
lan

SWEDBANK 0,88% 2019-10-28 0,00 5 000 000,00 37 500,00 4962 500,00
NORDEA 1,30% 2020-04-15 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
NORDEA 1,09% 2020-04-30 8383 804,00 0,00 0,00 8383 804,00
NORDEA 1,72% 2020-06-30 9385 000,00 0,00 205 000,00 9 180 000,00
SWEDBANK 1,30% 2021-03-25 7351 304,00 0,00 240 000,00 7 111 304,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2021-04-30 1 461 686,00 0,00 142 000,00 1319 686,00
SWEDBANK 1,20% 2022-10-25 0,00 6 000 000,00 45 000,00 5 955 000,00
SWEDBANK 1,39% 2023-10-25 0,00 6 000 000,00 45 000,00 5 955 000,00
Summa 35 581 794,00 17 000 000,00 714 500,00 51 867 294,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 875 750 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 503 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 47 488 544 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 20 Leverantérskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 191 412 825 497
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 49 450 0
Summa leverantérskulder 240 862 825 497
Not 21 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 321263 328 074
Mottagna depositioner 17 461 23 511
Avrikning hyror och avgifter 4560 1320
Summa o6vriga skulder 343 284 352 905
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réantekostnader 79 559 0
Upplupna driftskostnader 89 465 25894
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5691979 634 291
Upplupna elkostnader 123 550 118 009
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 50 449 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 877 422 877 974
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6912424 1656 168
Not 23 Stillda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 53 475 200 37 346 800
Not 24 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser 0 0

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsérets utgdng har inga visentliga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomiska stéllning.
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REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstamman i RBF Kemisten, org. nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Kemisten for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RBF Kemisten, org. nr 794000-1915, 2018-07-01—2019-06-30
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Kemisten for rakenskapsaret 2018-07-
01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umedden 2\ &ULxeloax - TS\X

KPMG AB

W \’,“V
Benjamin Henriksson Urban Backman

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse RBF Kemisten, org. nr 794000-1915, 2018-07-01—2019-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskning-
en av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 30 468 698 13 149 307
Ovriga externa kostnader 2 407 159 2740274
Personalkostnader 189 792 205 246
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 954 138 854 195
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 263 527 -42 505
Summa kostnader 34283 313 16 906 517

954 138,00

2860 478,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader

30 468 698,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2018 2017
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 0 25 894
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 108 832 995
Rabatt/aterbéring frén RB -35 000 -29250
Serviceavtal 0 6 856
Inre skotsel/stdd, grund 0 15 506
Inre skotsel/stidd, extra 64 343 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3 805 0
Hissbesiktning 4 995 0
Bevakningskostnader 54 360 39 186
Sno- och halkbekdmpning 314 849 308 207
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostéder 13 704 50287
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 28 341 42 895
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 76 328 20 397
Reparation, utgift for kopta tjénster, installationer 27 193 41947
Rep Installationer kopta tjéinster VA/Sanitet 121 039 7338
Rep Installationer kdpta tjdnster Véirme 8713 9 587
Rep Installationer ktpta tjéinster Ventilation 40 804 97 566
Rep Installationer kopta tjéinster Hissar 36 309 21457
Rep Installationer kdpta tjdnster Lassystem 1036 242
Reparation, utgift for kopta tjdnster, huskropp 241543 12 125
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 0 13 050
Reparation, utgift for kopta tjfnster, markytor 212 555 27919
Reparation, utgift for kdpta tjénster, garage &p-platser 89 462 0
Ovriga Reparationer 62 263 102 829
Vattenskador 388 458 500 587
Underhall, utgift for kopta tjinster, bostdder 0 273 641
Underhall, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 13 600
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tviéttutrustning 0 6916
Underhall, utgift fér kopta tjdnster, installationer 0 561 054
UH Installationer kopta tjéinster Hissar 0 2264
Underhall, utgift for kopta tjdnster, huskropp 24191 428 6 602 050
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 45224 227 590
Underhdll, utgift for kopta tjéinster, garage&p-platser 0 67 619
Ovrigt Underhall 126 173 162 687
Fastighetsel 2 468 209 2220939
Vatten 564 139 534232
Sophémtning 347 622 333277
Extra sophdmtning 4 467 0
Fastighetsforsékring 194 987 174 670
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 252 439 290229
Ovriga fastighetskostnader 21 157 0
Fastighetsskatt 353 835 340 835
Forbrukningsmaterial 35085 20 050
Reparation och underhéll av maskiner och andra tekniska 0 1983
anldggningar

Ovriga kostnader for transportmedel 0 50
Summa driftkostnader 30 468 698 13 149 307

RBF Kemisten Org.nr: 794000-1915




1373 687,00

564 139,00

2 468 209,00
I Sophantering och atervinning
e
352 089,00 I vatten
= ﬂvggahlgﬁstnader
Under|
1347 749,00 B Reperationer

24 362 825,00
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &indamaél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhalina 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroil om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen

R B F Ke m i Ste n for RBF Kemisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn T hela Livet:
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