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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 5 december 2018 kI 18:00
Sodra Alidhemsskolan, Lirarstrdket 1, matsalen

a) Stimmans dppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

i kallelsen.
- Antagande av nya stadgar, andra beslutet

t) éfﬁlﬁiiléns avslutande




Styrelsens ord

Aterigen &r det november och mérkt, men ocksa dags fér Kemistens drsstdmma — vi i styrelsen hoppas
verkligen att du kommer pa den!

Under de senaste &ren sa kan det tyckas som att det ena projektet direkt foljs av ett andra, men det &r
nddvandigt.

Vart virmesystem var gammalt (minns ni hur man tydligt pa snén kunde se var kulvertarna var?) och byttes
ut mot bergvarmen. Sedan férra &ret renoverar vi fasaderna, inklusive fonster, entréer och balkonger. Vi
bérjade med att byta ut gamla fénster och att reparera de murade partierna pa hus och garage. Under
hésten har vi arbetat pa nasta etapp. Vi renoverar balkongerna och i samband med det har de som 6nskat
kunna bestilla inglasning till sjdlvkostnadspris.

Sedan nagra veckor har vi dven borjat byta ut fasadplatarna mot plattor och passar pd att tilldggsisolera. Vi
har dven borjat flytta dérrarna pa entréférraden frén “utsidan” till entrésidan, for att géra forraden mer
|4ttillgangliga. Manga forrad har trasigt tegel, varfor alla kommer att fa trépanel. Vi kommer dven att byta
ut entréportarna och entrébelysningen ska bli béttre och husnumren synligare.

D& projektet startade sa rdkade entreprendren ut for ett antal sena leveranser och det, i kombination med
dalig kommunikation, ledde till att ett antal boende inte hade tillgang till sina balkonger under lang tid och
utan att veta nir det skulle bli klart. Vi ar uppriktigt ledsna att det blev sa och vi har full férstaelse for att
det var frustrerande. Infor varje projekt férsker vi vara tydliga gentemot entreprenéren om vikten med
tydlig information.

Tack fér det dr som gatt!
Styrelsen genom

Peder Axensten
ordférande
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Styrelsen for RBF Kemisten far hérmed

Foérvaltningsberattelse  oxamismor e

2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-01-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-01-27.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregiende &r pa grund av hdgre underhall dé alla fonster dr bytta.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jaimfort med foregdende ar beroende pa dkad kostnad for underhéll, fonsterbyte.
Kall och snorik vinter har medfort 5kad elforbrukning. Kostnaden for sngskottningen samt bortforsel har dven kat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med
3,6%.

I resultatet ingar avskrivningar med 854 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 354 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Laboratorn 1 i Umed Kommun. I kvarteret finns 12 byggnader med 235 légenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1969-70.

Arets taxeringsvirde 228 664 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 228 664 000 kr

Fastigheten &r fullt forsikrad i Folksam.
I forsikringen ingdr styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring. P
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Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o0.k. 3 ro.k. 4 r.o.k, 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa

20 81 68 34 32 0 235

Dessutom tillkommer:

Hyresriitter Lokaler Garage P-platser
0 211 120 65
Total bostadsarea 18 695 m?
Total lokaelarea 606 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten,
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fSreningen 4ven fa &terbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 948 tkr och planerat underhdll for 7 917 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdil”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 81 162 tkr for de nidrmaste 30 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 705 tkr. Avsiittning for verksamhetséret har skett med 3 500 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 274
Gemensamma utrymmen 21
Installationer 563
Huskropp utvindigt 6 602
Markytor 228
Garage och p-platser 68
Ovrigt underhéll 161 o
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Peder Axensten Ordfdrande stimman 2019

Maj Burman Sekreterare stdimman 2018

Eva-Christin Pettersson Vice ordférande stimman 2019

Linda Nilsson Ledamot stdimman 2018

Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Marcus Robertsson stimman 2019

Sadia Ibrahim Mohamed stimman 2019

Bo Andersson stimman 2018

Heikki Kuusisto stimman 2018

Ann-Margret Fredriksson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor stimman

Urban Backman Foreningsvald revisor stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Tobias Sparrman stimman

Valberedning Utsedd av

Ingrid Jakobsson stimman

Elena Kitchaou stimman

Dan Vinblad stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har styrelsen beslutat att 1ana 17 miljoner for att finansiera fasadrenovering.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 350 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 44 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 40 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 354 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften 2017-07-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,6 %
fr&n och med 2018-10-01. 5},

|
\
|
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Flerarsoversikt
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2013/2014 2014§2015 2015/2016 2016f2017 2017{2018
«#- Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 == Rinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 11 564 11 545 11207 11087 11 104
Resultat efter finansiella poster -5208 3473 3278 -913 -922
Soliditet % 23 31 24 21 55
Likviditet % 285 790 321 206 234
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 271 217 199 267 268
Rinta, kr/m? 16 24 17 25 11
Lan, kr/m? 1 844 1874 1763 1512 286
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 1408 482 2240 403 0 10 543 085 -1024 380 3473329
Extra reservering for underhali
enl. stimmobeslut 1 000 0600 -1 000 000
Disposition enl. &rsstammobeslut 3473 329 3473329
Reservering underhalisfond 3500 000 -3 500 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -7917421 7917421
Arets resultat -5208 137
Vid arets slut 1408 482 2 240 403 0 7 125 664 5866370 -5208137
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 1 448 949
Arets resultat -5 208 137
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 500 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 7917 421
Summa 658 233
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning 658 233

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskommentarer. &
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 563 879 11 544 638
Ovriga rorelseintékter Not 3 134 501 118 183
Summa rorelseintékter 11 698 380 11 662 821
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 149 307 -5218923
Ovriga externa kostnader Not 5 2740 274 -1 764 991
Personalkostnader Not 6 -205 246 -213 910
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -854 195 -882 279
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -16 949 022 -8 080 103
Rorelseresultat -5 250 642 3582718
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella Not 8 310 560 297 620
anliggningstillgéngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 162 54 741
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -314 217 -461 751
Summa finansiella poster 42 505 -109 390
Resultat efter finansiella poster -5 208 137 3473 329
Arets resultat -5 208 137 3473 329”
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 33932916 34 657 938
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 142 850 272022
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 2201 388 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 277 154 34 929 960
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och Not 14 3235000 3235000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar 3235000 3 235 000
Summa anlaggningstillgangar 39512154 38 164 960
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 13 480 17213
Ovwriga fordringar Not 16 342103 38177
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 615349 985172
Summa kortfristiga fordringar 970 932 1 040 562
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 9366 061 15 124 234
Summa kassa och bank 9 366 061 15124 234
Summa omsittningstillgangar 10 336 993 16 164 796
Summa Tillgangar 49 849 146 54 329 756 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 648 885 3 648 885
Fond for yttre underhall 7 125 664 10 543 085
Summa bundet eget kapital 10 774 549 14 191 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5866370 -1 024 380
Arets resultat -5208 137 3 473 329
Summa fritt eget kapital 658 233 2 448 949
Summa eget kapital 11 432783 16 640 919
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovwriga skulder till kreditinstitut Not 19 34 794 794 35641 794
Summa langfristiga skulder 34 794 794 35641 794
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 787 000 527000
Leverantorskulder Not 21 825497 170 708
Ovriga skulder Not 22 352905 380 739
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1656 168 968 596
Summa kortfristiga skulder 3621570 2 047 043
Summa Eget kapital och Skulder 49 849 146 54 329 756,0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intkt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 75
Standardforbittringar bergvirme Linjér 50
Standardforbittringar o markanlédggning Linjar 10-20
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. P
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 10 385 520 10 178 510
Hyror, bostéder 252 0
Hyror, lokaler 100 457 66 560
Hyror, garage 464 341 450930
Hyror, p-platser 66 894 61067
Hyror, 6vriga 0 36 596
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -10 007 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 961 -4 933
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 649 -4 872
Elavgifter 570 032 760 780
Summa nettoomsittning 11 563 879 11 544 638
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittmingar 58 593 15778
Fakturerade kostnader 900 3369
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar 2 22
Ovriga rorelseintikter 23179 37413
Forsdkringserséttningar 51828 61645
Summa ovriga rorelseintéakter 134 501 118 183
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -7917 421 -1038 173
Reparationer -948 226 -488 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -340 835 -335 665
Férsakringspremier -174 670 -161 706
Kabel- och digital-TV -290 229 -282 172
Aterbiring frin Riksbyggen 29250 22300
Serviceavtal -6 856 0
Bevakningskostnader -39 186 -34 960
Snd- och halkbekdmpning -308 207 -128 787
Forbrukningsinventarier -20 050 -13 859
Fordons- och maskinkostnader -2033 -6 344
Vatten -534 232 -516 005
Fastighetsel -2 220939 -1 924300
Sophantering och atervinning -333277 -305 770
Forvaltningsarvode drift -42 395 -4 944
Summa driftkostnader -13 149 307 -5 218 923!
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -2313914 -1 479 409
IT-kostnader -144 769 -156 774
Arvode, yrkesrevisorer -20 438 -19 849
Ovriga forvaltningskostnader -21 054 -23 539
Kreditupplysningar 0 -5 175
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -56 271 0
Kontorsmateriel -716 -12 061
Telefon och porto 0 -100
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -25
Medlems- och foreningsavgifter 0 -19 740
Konsultarvoden -180 902 -45 850
Bankkostnader -2210 -1220
Ovriga externa kostnader 0 -1 250
Summa dvriga externa kostnader -2 740 274 -1 764 991
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -2 496
Styrelsearvoden -58 500 -35 000
Sammantridesarvoden -91 651 -62 425
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 100 -65 400
Ovriga kostnadserséttningar -8 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -3 125
Sociala kostnader -38 995 -45 464
Summa personalkostnader -205 246 -213 910
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -84 810 -84 802
Avskrivning Markinventarier 0 -1 600
Avskrivningar tillkommande utgifter -640 212 -656 516
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 119 -36 308
Avskrivning Installationer -103 053 -103 053
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -854 195 -882 279

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintiikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 310 560 297 620
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 310 560 297 620
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fidn likviditetsplacering 46 107 54 409
Rinteintiikt kortfristiga fordringar 0 140
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 55 0
Ovriga rinteintikter 0 192
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 46 162 54741
Not 10 Rintekostnader och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Riintekostnader for fastighetslén -363 525 -24 564
Ovriga rintekostnader 50 083 -437 187
Ovriga finansiella kostnader =775 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -314 217 -461 751
'

16 l ARSREDOVISNING RBF Kemisten Org.nr. 794000-1915




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 23 259 237 23 259 237
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 0 0
Tillkommande utgifter 30495571 30495 571
Markanldggning 362 120 362 120
Markinventarier 68 200 68 200
58 985 128 58 985 128
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 o
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 58 985 128 58 985 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 969 622 -20 884 820
Tillkommande utgifter -2 927 248 -2 270 731
Markanléiggningar -362 120 -362 120
Markinventarier -68 200 -66 600
-24327 190 -23 584 271
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -84 810 -84 802
Arets avskrivning tillkommande utgifter -640 212 -656 516
Arets avskrivning markinventarier 0 -1 600
- 725022 - 742918
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25052 212 -24 327 189
Restvirde enligt plan vid arets slut 33932916 34 657 939
Varav
Byggnader 2204 805 2289615
Mark 4 800 000 4 800 000
Tillkommande utgifter 26928 111 27 568 324
Markinventarier 0 0/5'
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Taxeringsvarden

Bostéder 226 000 000 226 000 000
Lokaler 2 664 000 2 664 000
Totalt taxeringsvarde 228 664 000 228 664 000
varav byggnader 153 736 000 153 736 000
varav mark 74 928 000 74 928 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-06-30 2017-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 829 143 829 143
Installationer 1916242 1916 242
2 745 385 2745 385
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2745 385 2745 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -811 570 =775 262
Installationer -1 661 793 -1558 740
- 2473 363 - 2334002
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -26 119 -36 308
Installationer -103 053 -103 053
- 129172 - 139 361
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -837 689 -811 570
Installationer -1 764 846 -1 661793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 2602535 - 2473 363
Restvirde enligt plan vid arets slut 142 850 272 022
Varav
Inventarier och verktyg 8 546 17 573
Installationer 151 396 254 449
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2018-06-30 2017-06-30
Pagiende om- och tillbyggnader 2201 388 0
Summa pagaende om- och tillbyggnader 2 201 388 0
&
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Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag

2018-06-30 2017-06-30

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3235000 3235000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 3 235000 3235000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifis- och hyresfordringar 13 042 13395
Kundfordringar 438 3818
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 480 17 213
Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 38 101 38177
Fodringar hos leverantdr 304 002 0
Summa Ovriga fordringar 342 103 38177
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 0 322078
Forutbetalda forsakringspremier 88 748 85922
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 526 601 577172
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 615 349 985 172
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1723 2 364
Bankmedel 8287367 12 537 627
Transaktionskonto 1076 971 2 584243
Summa kassa och bank 9 366 061 15124 234{/
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 35581 794 36168 794
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -787 000 -527 000
Langfristig skuld vid arets siut 34 794 794 35641 794
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg. skuld
bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,30%  2020-04-15 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
NORDEA 0,73%  2020-04-30 8 383 804,00 0,00 0,00 8 383 804,00
NORDEA 0,85%  2020-06-30 9 590 000,00 0,00 205 000,00 9 385 000,00
SWEDBANK 1,30%  2021-03-25 7 591 304,00 0,00 240 000,00 7351 304,00
STADSHYPOTEK 1,09%  2021-04-30 1 603 686,00 0,00 142 000,00 1 461 686,00
Summa 36 168 794,00 0,00 587 000,00 35 581 794,00
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 787 000 527 0600
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 787 000 527 000
Not 21 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantdrskulder 825497 170 708
Summa leverantorsskulder 825 497 170 708
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 328 074 342 577
Mottagna depositioner 23 511 21511
Avrikning hyror och avgifter 1320 0
Clearing 0 16 651
Summa dvriga skulder 352 905 380 739

g
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 0 50 157
Upplupna driftskostnader 25894 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 634 291 54 421
Upplupna elkostnader 118 009 102 458
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5495
Fsrutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 877974 756 065
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 656 168 968 596
Stéllda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 37 346 800 37346 800
Eventualforpliktelser ,
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser 0 0
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REVISIONSDErALEISE

Till foreningsstamman i RBF Kemisten, org. nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kemisten for rdkenskapsaret 2017-07-01-2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
jonsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrsickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Kemisten for rékenskapsaret 2017-07-
01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umeaden |5 wovewbes 7Z0\8
KPMG AB
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Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Urban Backman
Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar fOr, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffior foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har 13g soliditet @r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som séikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfSrenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som gj
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anviinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera-atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F Kel I | ISte n for RBF Kemisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se me-fm heba Livet
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