" Riksbyggen

Arsredovisning

RBF KEMISTEN
1/7 2015 - 30/6 2016
Org nr 794000-1915

o = o i e




Medlemsvinsten 2016

RBF KEMISTEN #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar f&r dven aterbéring pé de tjdnster som foreningen képer frdn Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren,
Det hiir dret uppgick beloppet till 26 400 kronor i dterbéring samt 297 620 kronor i utdelning.
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Vilkomna till till stimman

Antligen... vi dr i stort sett i mal med allt som har med bergvirmen att géra. Det aterstar lite
aterstéliningsarbete men vi kan redan nu se att gardarna kommer att bli fina efter terhamtning.
Plus att vi har en bra belysning utomhus.

Projektet har absolut inte varit smartfritt, det har paverkat oss alla och i nagra situationer skapat
valdig irritation. Nu néar vi kan se ett resultat tror jag de flesta, bade pa kort och lang sikt, kan tycka
att det anda varit vart genomga allt detta.

Rapporten i sin helhet dr positiv, vi star stadigt trots vi gjort stora investeringar. Dessa investeringar
vags upp av avsevart minskade kostnader. Den extra fondavsattning vi har méjlighet till &r behovlig
da ytterligare stora atgarder vinkar runt hérnet.

Styrelsen har aterupptagit planeringen fér utbyte av aterstaende fonster och fasadatgirder. | detta
ingar tilldggsisolering och att vi atgardar entréer. Uppslag saknas inte, sen ar det fraga om vad vi
kan tillatas gora med tanke pa bl.a bygglov.

Om allt flyter pa bra torde atgarder kunna pabdérjas slutet 2017 borjan 2018. Forslag behéver
utvdrderas, valt forslag ska sedan fa ok fran byggnadskontoret. Sedan kommer
anbudsforfragningar, utvardering av offerter, kontraktsférhandlingar mm. Det &r manga turer innan
vi kommer till skott.

Denna gang blir det ingen lang avhandling, jag tror jag i korthet har fatt med det som hént och det
som vantar.

Men lite grand har det blivit tradition, av trakiga skal, att beh6va papeka bristen pa respekt fran
individer avseende vad som landar var i vara soprum och i grovsoprummet. Det ricker inte att
foreningen skapar férutsattningar for sortering, tanket om sortering bérjar hemma. Att inte sortera
kostar for foreningen och paverkar i slutdnden boendekostnaden.

Val moétt pa stimman

Mats Jonsson
Ordférande RBF Kemisten
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Styrelsen for RBF KEMISTEN far

F Orva ItnlngS' héirmed avge drsredovisning for
rédkenskapsdret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen &ger fastigheten Laboratorn 1 i Umed kommun. I kvarteret finns 12 byggnader med 235 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1969-70.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
20 1 80 68 34 32

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

13 118 65
Total bostadsarea: 18 695 m?
Arets taxeringsvirde 228 664 000 kr
Foregdende drs taxeringsvirde 177 209 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sédra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. g
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Efter den senaste stimman 2015-11-19 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft féljande sammansitining:

Styrelse

Vald t.o.m,
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Mats Jonsson Ordforande Stdmman 2016
Peder Axensten Vice ordforande Stdmman 2017
Maj Burman Sekreterare Stamman 2016
Eva-Christin Pettersson Ledamot Stdmman 2017
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Elena Kitchaou Stdmman 2017
Linda Nilsson Stdmman 2017
Marcus Robertsson Stdmman 2016
Michael Teklemariam Stdmman 2016
Birgitta Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Urban Backman Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Bo Andersson Stdmman
Valberedning

Dan Burman Valberedning Stémman
Ingrid Jacobsson Valberedning Stidmman
Margareta Jonsson Valberedning Stédmman

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2015-07-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgifien med 2,5 %
fran och med 2016-07-01.

Arsavgiften f5r 2016 uppgick i genomsnitt till 532 kr/m?*/4r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 606 tkr och planerat underhall for 684 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2016, rekommenderad avséttning 4r 6 115 tkr pd 10 &r och
2 986 tkr pé 30 ars sikt. Avsittning for verksamhetséret har skett med 2 986 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 614
Huskropp utvindigt 4
Ovriga utgifter 66
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Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar tack vare lagre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pa ligre kostnad for
underhallsatgérder samt ingen kostnad for fjdrrvirme, ddremot har kostnaden for el 6kat, Rintekostnaderna har kat
p.g.a. de nya lan som tagits for att finansiera bergvirmeprojektet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frdn 206% till 321%.

I resultatet ingér avskrivningar med 907 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 185 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medféra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén 4ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 332 personer.
Foéreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 351 personer.
Utdver ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 26 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 35).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 11 207 11 087 11104 10 881 10 873
Resultat efter finansiella poster 3278 - 913 - 922 -3 821 947
Balansomslutning 53 985 47 980 19 638 21 821 25261
Soliditet 24% 21% 55% 54% 62%
Likviditet 321% 206% 234% 234% 389%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 532 526 526 511 511
Driftkostnader, kr/m? 232 425 450 588 363
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 199 267 268 287 279
Rénta, kr/m? 17 25 11 12 13
Underhéalisfond, kr/m? 364 255 279 335 506
Lan, kr/m? 1763 1512 286 315 343
Skuldkvot 3,26 2,82 0,53 0,59 0,64

*Nettooms#ttningen har justerats sé att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingar i berékningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta

kr/m?, underhélisfond ki/m? och I&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som beridkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 947 654
Arets resultat fore fondforandring 3277 874
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 986 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 683 919
Summa §verskott 1923 447

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 1 000 000

Att balansera i ny rikning 923 447

Vad betréiffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer. fV/
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 11 206 840 11 087 261
Ovriga rorelseintikter 2 73 781 22 216
Summa rorelseintakter, m.m. 11 280 621 11 109 477
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 842 072 -8 802 515
Ovriga externa kostnader 4 -2 058 600 -2 015 832
Personalkostnader 5 -177797 -236 626
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 6 - 907 383 - 776 965
Summa rorelsekostnader -7 985 851 -11 831 938
Rorelseresultat 3294770 -722 461
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 297 620 276 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 31961 59 817
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 346 476 - 526 594
Summa finansiella poster -16 896 -190 777
Resultat efter finansiella poster 3277 874 -913 237
Arets resultat 19 3277 874 -913 237
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 35400 857 29 301 888
Inventarier, verktyg och installationer 11 411 383 553 950
Summa materiella anliggningstillgingar 35 812 240 29 855 838
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 3235000 -
Andra langfristiga fordringar 13 — 3 000 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 3235000 3 000 000
Summa anlidggningstillgangar 39 047 240 32 855 838
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 2790 1368
Ovriga fordringar 15 33 870 18 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 868 609 934 360
Summa kortfristiga fordringar 905 269 954 189
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 — 9 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 14 032 365 4369 619
Summa kassa och bank 14 032 365 4369 619
Summa omsittningstillgangar 14 937 633 15123 808
SUMMA TILLGANGAR 53 984 873 47 979 646/W
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 648 885 3 648 885

Underhallsfond 7595258 5293177

Summa bundet eget kapital 11244 143 8942 062

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1354 427 1 860 892

Arets resultat 3277 874 - 913 237

Summa fritt eget kapital 1923 447 947 654

Summa eget kapital 13 167 591 9 889 717

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 36 168 794 30 755 894

Summa langfristiga skulder 36 168 794 30 755 894

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 587 100 590 172

Leverantorskulder 21 713 468 3364 592

Ovriga skulder 22 438 529 444 354

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 2909 391 2934918

Summa kortfristiga skulder 4 648 488 7 334 036

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 984 873 47 979 646

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 37 346 800 24 177 800

Summa stiillda siikerheter 37 346 800 24 177 800

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
w
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintidkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  Tor lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF KEMISTEN 794000-1915

Underhall/lunderhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
véirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. /V\/




AvsKrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 75 2044
Standardforbittringar bergvirme Linjéar 50
Standardforbittringar o markanlidggn Linjér 10-20
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjir 5
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostiider 9 936 889 9836336
Hyror, lokaler 48 336 31237
Hyror, garage 441 962 441 136
Hyror, p-platser 58 650 58 500
Hyror, 6vriga 37315 36 949
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5835 -7789
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 8578 - 8421
Elavgifter 698 101 699 313
11 206 840 11 087 261
1 &r redovisas brénsle-, vatten- och elavgifter sé att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintikter 24 300 14 300
Ovriga erséttningar 10 834 —
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 - 44
Ovriga intikter - 3100
Inkassointédkter 3786 4 860
Ovriga rorelseintikter 1344 -
Forsikringsersittningar 33 525 —
73 781 22216
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2016-06-30 2015-06-30

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 605 507 710 004
Underhall 683919 3275 825
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 324 620 314195
Forsdkringspremier 102 077 102 237
Ovriga forsikringskostnader 47 000 40 537
Kabel- och digital-TV 248412 250 621
Aterbiring frin Riksbyggen -26 400 - 26700
Stidning gemensamma utrymmen 31173 463
Bevakningskostnader 50374 52 886
Sno- och halkbekémpning 119227 107 399
Forbrukningsmateriel 23577 16 187
Fordons- och maskinkostnader 230 848
Vatten 596 089 524 026
El 1820160 863 415
Uppvérmning - 2235347
Sophantering och atervinning 216 106 335225

4 842 072 8 802 515
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 960 11 398
Forvaltningsarvode 1 676 493 1629 906
IT-kostnader 189 059 187 787
Juridiska kostnader 6075 9 000
Styrelsearvode 9283 11 020
Arvode, yrkesrevisorer 19 460 19078
Moteskostnader 5500 6 000
Ovriga forvaltningskostnader 68 337 66 321
Representation 4029 -
Kontorsmateriel 2785 238
Telefon och porto 1105 2363
Konstaterade forluster hyror/avgifter 15 569
Medlems- och foreningsavgifter 19 740 19 068
Kopta tjdnster 350 -
Konsultarvoden 16 563 10356
Bankkostnader 520 160
Ovriga externa kostnader 38 327 42 568

2 058 600 2015832
Not5 Personalkosthader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskdtare - 9 856
Fast styrelsearvode 35500 35500
Sammantridesarvoden 70 060 86 585
Arvode till valberedningen 12 000 12 000
Ovriga ersittningar 312 1472
Arvode uppdragstagare 20700 31100
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda 500 7 750
Summa 143 072 188 263
Sociala kostnader 34725 48 363

177 797
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2016-06-30 2015-06-30
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 84 802 84 802
Markinventarier 5738 6 820
Standardforbéttringar 674276 537001
Inventarier och verktyg 39514 45289
Installationer 103 053 103 053
907 383 776 965
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernftretag 297 620 276 000
297 620 276 000
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank — 889
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 31278 57377
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 434 1270
Ovriga ranteintikter 249 281
31961 59 817
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 337070 262 089
Ovriga réntekostnader 6 906 -
Ovriga finansiella kostnader 2 500 264 505
346 476 526 594
Va4
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 22 350 191 22 350 191
Mark 4 800 000 4 800 000
Standardforbéttringar 909 046 909 046
Standardforbattringar 23 631786 1488 498
Markanldggning 409 620 409 620
Markinventarier 68 200 68 200
52 168 843 30025 555
Arets anskafthingar
Standardforbattringar 6 863 785 22 143 288
6 863 785 22143 288
Utrangeringar markanldggning - 47 500 —
Summa anskaffningsvirden 58 985 128 52168 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -20 800 018 -20715216
Standardforbittringar -1 596 455 -1 059454
Markanlidggningar -362 120 - 409 620
Markinventarier - 60 862 - 54 042
-22 819 455 -22238332
Arets avskrivning byggnader - 84 802 - 84 802
Arets avskrivning standardforbittringar - 674276 -537 001
Arets avskrivning markinventarier - 5738 -6 820
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 584 271 -22 866 955
Restvérde enligt plan vid arets slut 35 400 857 29301 888
Varav
Byggnader 2374 417 2459219
Mark 4 800 000 4 800 000
Standardforbéttringar 28 224 840 22 035 331
Markinventarier 1600 7338
Taxeringsvérden
bostdder 226 000 000 175000 000
lokaler 2 664 000 2209 000
Totalt taxeringsvirde 228 664 000 177 209 000
varav byggnader 152000000 130560 000
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2016-06-30 2015-06-30

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Inventarier och verktyg 829 143 877 924
Installationer pé egen fastighet 1916242 1916242

2 745 385 2794 166

Summa anskaffningsvéirden 2 745 385 2794 166

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Inventarier och verktyg - 735748 - 739240
Installationer -1 455 687 -1352 634
-2 191 435 -2 091 874

Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg -39514 - 45289

Installationer - 103 053 - 103 053

- 142567 - 148342

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 334002 -2240216

Restvirde enligt plan vid arets slut 411383 553 950
Varav

Inventarier och verktyg 53 881 93 395

Installationer 357502 460 555

Not 12 Aktier och andelar i intressefdretag

Aktier och andelar i intresseforetag 3235000 —
3235000 -

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ovriga langfristiga fordringar — 3 000 000
- 3 000 000

Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5518 1575
Kundfordringar -2728 - 207
2790 1368

Not 15 Ovriga fordringar

Skattefordringar 33 870 18 461

33870 18 46/1\/\/
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintékter 7677 2 865
Forutbetalda forsikringspremier 75 784 73293
Forutbetalt forvaltningsarvode 427 013 417 323
Forutbetald kabel-tv-avgift 61 688 61 688
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 39 196 39196
Ovriga forutbetalda kostnader 236 250 319 552
Ovriga periodiserade kostnader 21 002 20 444
868 609 934 360
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 9 800 000
- 9 800 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1817
Bankmedel 12 000 000 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2 031 365 4367 802
14 032 365 4369 619
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan - 1408 482 5293177 1 860 892 -913 237
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut - -
Disposition enl.
arsstdimmobeslut -913 237 913237
Reservering underhallsfond 2 986 000 -2 986 000
lanspriktagande av
underhallsfond -683 919 683 919
Arets resultat 3277 874
Vid érets slut - 1408482 7595258 -1354 427 3277 874

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till 3 277 874 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforiandringar. Resultatet efter fondfrindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar &r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 975 793 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underh8lisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnac?\/\/
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 36 755 894 31 346 066
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 587 100 -590172
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 36 168 794 30755 894
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 0,98%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,00% 2016-03-30 2074 376 2074376
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 3 mén rorligt 6 000 000 6 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 3 mén rorligt 8383 804 8383 804
NORDEA HYPOTEK AB 0,65% 3 ménrorligt 10 000 000 205 000 9795 000
STADSHYPOTEK 2,14% 2017-04-30 1 887 886 142 100 1745 786
NORDEA HYPOTEK AB 1,30% 2020-04-15 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 1,30% 2021-03-25 7 831304 7 831 304

31346 066 13 831304 8 421476 36 755 894

Under nista rdkenskapsér ska féreningen amortera 587 100 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 348 400 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 33 820 394 kr, forfaller till betalning senare &n 3 ar efter balansdagen.

Not 21 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 713 468 3364 592
713 468 3364592
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 367 168 379 529
Depositionsavgifter 21939 19 939
Skuld sociala avgifter och skatter - 1893
Avriikning 1&n 49 421 42 994
Clearing 2 —
438529 444 354:,‘/\/
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 1448 750 448 204
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 433 123 1471 240
Upplupna elkostnader 94 816 -
Upplupna vattenavgifter - 74 030
Upplupna kostnader for renhallning - 27 705
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 073 18239
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 913 629 895 500

2909 391 2934918

Umed 2016- |0-0M

Mats JonssoU

[é&g %MWM Le- 56/,3%?@#&5&0@,~

Maj Bugman Eva-Christin Pettersson

%m; %&%M

Viktoria Nitterlund

Vér revisionsberéttelse har limnats 20\o-1| - og

\O -&‘Jr%& . e é}{%/'"g&iziiwazu

Nicklas Hermansson Urban Backman
Auktoriserad revisor, KPMG AB Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF Kemisten, org. nr 794000-1915

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér BRF Kemisten for
ar 2646: 201S-0%0\ - 7 ol-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for
att upprédtta en drsredovisning som inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisning-
en for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsét-
gdrder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentation-
en i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Kemistens finansiella stillning per den 30
juni 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredo-
visningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredo-
visningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Kemisten fér
ar 2816- 2015-61-01-2016-(6-20 .

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umeaden 2ole— \L-0%
KPMG AB
Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

Urban Backman
Féreningens revisor




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhill av foreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken péa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forviig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhallandet mellan
omsittningstiligngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r strre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pd
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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